ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (d'alej len |, zmluva®)

ZMLUVNE STRANY
nazov: Mesto Skalica
sidlo: Namestie slobody 145/10, 909 01 Skalica
1CO: 00 309 982
DIC: 2021093899 )
[BAN:
v zastupeni: Ing. Anna Mierna, primatorka
(dalej ako ,,prenajimateP*)
nazov: Stibor - Mestské centrum socidlnych sluzieb n.o., Skalica
sidlo: Kralovska 385/9, 90901 Skalica
1CO: 37 986 775
DIC: 2022279853
v zastupeni: Mgr. Michaela Havelkova — riaditel'ka n.o.

(d'ale) ako ,najomca®)

(prenajimatel’ a najomca d'ale) spolu aj ako ,,zmluvné strany®)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vvluénym vilastnikom nehnutefn¢ho majetku zapisaného na liste vlastnicrva
¢. 3407, karastralne azemie Skalica, obec Skalica, okres Skalica, a to:

- stavby — budova - so supisnym cislom 2533 nachadzajice) sa na parcele registra "C"
¢. 1607/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 591 m* (dalej len ,,budova®).

Clanok 2
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov budovy specifikovanych v él. |
tejtr zmluvy najomcovi za odplatu uvedena v ¢l 5 tejto zmluvy a dohoda zmluvnych stran o
podmienkach rakto uzavretcho nijjomncho vzt'ahu a o pravach a povinnostiach zmluvnych stran

z neho vyplyvajacich.
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Clanok 3
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nehnutelnost za Gcelom ich vvuzitia najomcom za ucelom
] ] | ) J
poskytovania socialnych sluzieb v rozsahu Noclaharen, Urulok, Stredisko osobnej hygieny

a Pracovna.

Clanok 4
Doba najmu a ukonéenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd. Doba najmu zaéina plynut’ od 01 .08.2020.

Tato zmluva moze byt’ ukonéena pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom sa skonéi aj:

a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v bode 6 tohto
¢lanku tejto zmluvy,

b) zanikom predmetu najmu.

Nijomeca moze pisomne odstupit’ od tejto zmluvy, ak:

a) sa nechnutefnosti stani bez zavinenia najomeu nesposobilé na dohodnuté uzivanie,

b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti tym, ze neodovzdi nehnutelnost najomcovi v
stave sposobilom na dohodnuté alebo obvykle uzivanie.

Odstipenie je uéinn¢ dnom jcho dorucenia druhej zmluvne) strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorakolvek zo zmluvnych strin moze vypovedat’ tito zmluvu

bez udania dovodu. Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt’ doru¢ena druhe) zmluvne

strane, inak je neplama. Vypovedna lechota je 18 (osemnast’) mesiacov, a zacina plynar’ od

prvého dna kalendirneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved

doruéeni druhej zmluvne) strane. Najskorsi mozny termin vypovede podane] zo strany

prenajimatela je po 10 (desiatich) rokoch od Géinnost tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dale

dohodli, ze v pripade puchybnosti sa ma za to, ze vipoved bola dorucena tred den po je)

odoslani ako doporucencj zasiclky na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejro

zmluvy.

Po ukonéeni zmluvy je najomca povinny vypratat’ a odovzdat’ nehnutelnosti v stave, ktory

zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam s prihliadnutim na beznu micru opotrebenia, najneskor

v posledny den doby najmu. Najomeca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestal

sucastou nchnutePnosti a boli zabezpecené na jeho naklady.

Ak najomeca neodovzda prenajimatelovi nehnutelnosti najneskor v posledny den doby najmu, je

nijomca povinn{ zaplati’ prenajimatelovi odplaru za uzivanie predmetu najmu vo vyske

zodpovedajice] pomerne) ¢asti najomného od posledného dna doby najmu do dna skoncenia

uZivania nehnutePnosti, a to najneskor do 30 dni od skoncenta ich uzivania.

Clanok 5
Vyéka a splatnost’ najomného

1. Roéné nijomné za prenajat¢ nchnutelnosn bolo medzt zmluvnymi stranami dohodnut¢ vo

viéke 1,- € (slovom jedno euro) za rok.
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Najomea sa zavizuje plaur’ najomné v pravidelne — raz roéne ku dnu 01.08. prislusného roka
na zaklade fakniry vystavenej prenajimatelom so splatnost'ou 30 dni odo dna jej dorucenia.

V pripade omeskania nijomcu s dhradou najomného si moze prenajimatel uplatnit’ vOCL
najomcovi urok z omeskania v sulade s Naradenim vlady ¢ 87/1995 Z. z, ktorym sa

vykonavaju nicktoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 6
Sluzby spojené s najjmom

Zmluvné strany sa dohodli, ze nijomca je povinny uhradzat’ poplatky spojené s dodavkou
energii (dodavka elektricke] energie, vodné a stocné, TUV, voda z povrchového odtoku a teplo).

Clanok 7
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ nijomcovi uzivanie nchnutelnosti v stave sposobilom na
dohodnury ucel po celi dobu trvania najmu pocnic daom prevzatia nchnutelnosti najomcom.
Najomea prebera nchnutelnosa v technickom a stavebnom stave, v akom sa nachadzaju a
ktorych stav mu je znamy ku dnu ich prevzata.

Nijomca zodpovedi za skody, ktoré preukazatelne sposobili na nchnutelnostiach  zamestnanci
najomcu, pripadne d'alsie osoby, ktorym najomca umoznil pristup k nchnutelnostiam.

Najomca sa zavazujc:

a) dbar’ na ochranu nehnutefnosti pred znicenim, poskodenim 1 nadmernym opotrebenim
a znecistenim, a udrziavat’ ich v cistote,

b) nehnutelnosti riadne udrziavat’, zabezpeéit' uzamykanie budovy s tym, ze za vecl vnesene
a ulozené nezodpoveda prenajimatel’, ale najomca,

¢) zmeny astavehné upravy na nehnutelnostiach vykonat len s pisomnym sihlasom
prenajimatela a po splneni vietkych nilezitosti, ktoré vyzaduje stavebny zakon a d'alsie
vieobeene zavizné pravne predpisy, a to vyluéne na vlasiné naklady,

d) umoznit’ prenajimatelovi vstup na nehnutelnosti za uéelom kontroly sposobu a ucelu ich
uzivania za pritomnosti najomcu na zaklade predchadzajiceho pisomného upozornenia,

¢) zabezpecovat’ saim a na svoje niklady deranzaci, dezinsekciu, upratovanie nchnutelnost a
drobné opravy nehnutelnosti sivisiace s ich uzivanim. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto
zmluvy povazuji opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 33,- €
(tridsat’ tri eur), (napr. vimena ziaroviek, oprava zisuviek, vypinacov, vodovodnych baténi &1
tesnenia). Ndjomea nemi voéi prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych
nakladov.

f) nerudit’ prevadzkou v nehnutelnostiach nocny kl'ud a obcianske spolunazivanie,

g) pisomne alebo na e-mailovu adresu majetkového oddelenia oznamit” bez zbytoéného
ndkladu» prenajimatelovi kazdi havariu, poskodenie, poruchu a potrebu opravy alebo
adrzby, ktoré nemaji charakter drobnych oprav podla pism. ¢) tohto bodu tohto ¢linku
zmluvy a umozmt’ vvkonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla; v suvislost s ym je nutné, aby najomca svoje zariadenia
v budove rozmiestnil tak, aby bol umozneny pristup k radiatorom, vodovodom, elektrickym
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isticom; ak do 7 pracovnych dni po nahlaseni neddjde zo strany prenajimatela k naprave, je
najomea opravneny uskutoénit’ napravu sim na naklady prenajimatel’a,

h) prebrar’ na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpeénosn pri
prici, ochrane majetku a poziarnej ochrane (najma zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z. o poziarne]
prevencii v zneni neskorsich predpisov) ako aj predpisov hygienickych, kroré sa vzt'ahuju na
nehnutePnosti a na éinnost’ najomcu vykonavanu v nehnutelnostiach .

Nijomca je opravneny prenechat’ nehnutelnosti do najmu, podnajmu alebo vypozicky trete)

osobe iba na zaklade stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel sa zavazuje:

a) zabezpecovat’ sam a na svoje niklady drobne opravy a beznu udrzbu nad ramec drobnvch
oprav uvedenych v bode 4. pism. ¢) tohto clanku tejto zmluvy nchnutePnosti, vratane letne) a
zimnej udrzby bezprostredného prostredia budovy,

b) zabezpecit’, aby v éase odovzdania nehnutelnosti boli neto vypratang, tak aby sa hnutel'nym
majetkom pripadne inym vybavenim nebranilo najomcovi v riadnom uzivani nehnutel'nosti.
V pripade ak nebudi nebytové priestory vypratang, nie je naijomca povinny ich prevziat’ do

uzivania.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia

Odovzdanie a prevzatie nehnutelnosti do uzivania najomcovi sa uskutoéni najneskor do
31.07.2020.

Zanikom tejto zmluvy nezanikaji povinnost zmluvnych stran vysporiadat’ vzajomné vzt'ahy,
ktoré vznikli na jej zaklade a/alebo z nej vyplyvaju.

Vznikom tejto zmluvy dochidza k zaniku doterajsich zavazkov zmluvnych stran vyplyvajucich
zo zmluvy o vypozicke s predmetom najmu podra cl. 1 tejto zmluvy.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomne vo forme dodatkov
a so suhlasom zmluvnych stran.

Priva a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢ 116/1990 Zb. o niajme a podnajme nebytovych pricstorov a
prislusnymi privaymi predpismi platnymi na azemi Slovenske) republiky, najma zakonom c.
40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Tento najom nehnutelnosti schvalilo Mestska zastupitel'stvo v Skalici uznesenim cislo 91/2020
zo dna 22.07.2020

Tato zmluva nadobuda plamost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluynymi stranami a ucinnost’
dnom nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovena v ityroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazdy ma platnost’ onginalu.
Prenajimatel’ obdrzi 1 zmluvu a Najomea obdrzi 3 zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze su opravnenc na uzatvorenie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili na
riklade ich slobodnei a vaznei vole, zmluva nebola uzavreti v tiesni ani za inych ipadne




nevvhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu v plnom rozsahu porozumeli a na znak

stuhlasu s jej obsahom ju bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.
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Za prenajimatela: — 5 Za najomcu:

Mgr. Michaela Havelkova

Ing. Anna Mierna
niadirelka n.o.

primatorka
Mesta Skalica



